Anlage 2b
Gemeinde
Landkreis Heilbronn
Bebauungsplan
~Gewerbegebiet Burgwiesen -
[ X ) "
1. Anderung
Gemarkung Jagsthausen
Textlicher Teil: Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
Hinweise
Satzung
Planstand: 02.11.2018
KOMMUNALPLANUNG = TIEFBAU = STADTEBAU
Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein N N R
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Partnerschaftsgesellschaft mbB

Eisenbahnstrale 26 74821 Mosbach Fon 06261/9290-0 Fax 06261/9290-44 info@ifk-mosbach.de www.ifk-mosbach.de



Gemeinde Jagsthausen - Gemarkung Jagsthausen ir{

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Burgwiesen — 1. Anderung”

TEXTLICHER TEIL

In Ergénzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird fiir den Anderungsbereich Folgendes
festgesetzt:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind:

- Wohngebaude,
- Geschafts- und Burogebaude,
- Anlagen fir Verwaltungen

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Tankstellen,
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

2.2 GFZ - Geschossflichenzahl

Geschossflachenzahl entsprechend Planeintrag.
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3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entsprechend dem schalltechnischen Gutachten der Ingenieurgesellschaft Gerlinger +
Merkle vom 22.10.2018 wird fiir die im zeichnerischen Teil entsprechend ausgewiesenen
Bereiche folgende MaBnahme festgesetzt:

* Es ist keine Anordnung von Aufenthaltsraumen, die im Zeitbereich nachts eine er-
hohte Schutzbediirftigkeit aufweisen (z.B. Wohn- und Schlafraume) zulassig, sofern
in diesen Fassadenabschnitten keine nicht-6ffenbaren Fenster vorgesehen werden.

Weitere Details kdnnen dem schalltechnischen Gutachten entnommen werden.

Il. HINWEISE

1. Kulturdenkmal ,Pufferzone Welterbe Limes”

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: Puffer-
zone Welterbe Limes. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und Be-
funden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archdologischen Kulturdenkmale besteht grund-
satzlich ein offentliches Interesse.

2. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Holozanen Abschwemmmassen sowie am siidlichen Rand des
Plangebiets im Bereich von Auenlehm mit jeweils unbekannter Machtigkeit. Darunter
werden Gesteine des Mittleren Muschelkalks erwartet.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Im Bereich des Auenlehms ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrunds zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kén-
nen hier zu zuséatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein.

Die Holozédnen Abschwemmmassen neigen zu einem oberflichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieen.
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Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Dariiber hinaus gelten die textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Burgwiesen” vom 06.05.1992

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des

Gemeinderates vom 15.11.2018 tberein.
Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt.

Jagsthausen, den 2 1. Nov. 2018
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