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Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Bauplanungsrecht

Wir weisen auf die noch einzuholenden Genehmigungen (6ffentlich-rechtlichen Ver-
trage, evil. dingliche Sicherung tber das Grundbuch, evtl. Ausnahme von den Verbo-
ten des §4 Abs.1 Nr.1 BArtSchV bei RPS fur Abfangen der Reptilien beantragen,
LSG-Erlaubnis, Biotopausnahmen, Ausgleich der Okopunkte, Textteilanderung, was-
serrechtliche Genehmigung fir das RUB) vor Satzungsbeschluss hin.

Natur- und Artenschutz

Biotope

Durch den Bebauungsplan wird der Eingriff in gesetzlich geschitzte Biotope vorbe-
reitet (siehe GOB). Fir die geschiitzten Biotope innerhalb des Geltungsbereiches, in
die eingegriffen wird oder die im Innenbereich ihren Schutzstatus verlieren (z. B.
Feldhecken), ist von der Gemeinde ein Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 4
BNatSchG zu stellen, der vor Satzungsbeschluss der Genehmigung durch die untere
Naturschutzbehérde bedarf. Der formlose Antrag enthélt Beschreibungen zum ur-
springlichen Bestand (inklusive Flache) und eine Ausgleichsplanung (Lage, GroBe,
fachliche Beschreibung zur Neuanlage und langfristiges Pflegekonzept). Die Flache
flr die Ausgleichsplanung sollte sich im Eigentum der Gemeinde Jagsthausen befin-
den. Andernfalls ist eine dingliche Sicherung mittels Grundbucheintrag erforderlich.
Wir bitten um friihzeitige Abstimmung.
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Erlauterungen zum gesetzlichen Biotopschutz und Ausgleichspflicht

Nach § 30 Abs. 2 S.1 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder ei-
ner sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen flih-
ren kénnen, verboten. Nicht vorausgesetzt ist demnach, dass die Zerstérung oder die
erhebliche Beeintrachtigung tatsachlich eintritt. Ausreichend ist vielmehr die Mdglich-
keit, d.h. die hinreichende Wahrscheinlichkeit, dass die verbotene Handlung zu einer
Zerstdrung oder erheblichen bzw. nachhaltigen Beeintrachtigung des besonders ge-
schitzten Biotops fuhrt. Der Begriff der Zerstérung meint die physische Beseitigung
eines Biotops der gesetzlich geschitzten Art, erfasst aber auch jede Handlung, die
es mit sich bringt, dass die flr den Biotoptyp charakteristischen Eigenschaften entfal-
len. Jede nachteilige Verdnderung unterhalb der Zerstérungsschwelle ist als Beein-
trachtigung anzusehen. Erfasst sind danach Veranderungen, die den Charakter des
Biotops zwar nicht grundlegend verandern, jedoch dessen Wert und Eignung als Le-
bensraum fur die ihn betreffenden Lebensgemeinschaften bzw. Tier- und Pflanzenar-
ten mindern. Ausreichend ist hierfir eine Verschlechterung des vorhandenen Zustan-
des, die nach Art, Umfang oder Schwere als bedeutend zu bewerten ist oder zwar
die Schwelle der Erheblichkeit nicht erreicht, aber dauerhaft wirkt und in absehbaren
Zeitraumen nicht von selbst heilt. Ob eine Handlung unmittelbar auf der von einem
Biotoptyp eingenommenen Flache oder auBerhalb derselben im raumlichen Umfeld
vorgenommen wird, ist nicht von Belang.

Bei Biotoptypen nach § 33 Abs.1 S. 1 Nr. 6 (u.a. Feldhecken, -gehdlze)

Da die Biotopproblematik im Zusammenhang mit Bebauungsplanen in der Regel
dann auftaucht, wenn Bebauungsplane im AuBenbereich aufgestellt werden, ist in
den allermeisten Fallen auch mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Biotops
durch den Bebauungsplan zu rechnen. Dies wiegt umso schwerer bei den Biotopty-
pen, die auf Grund von § 33 NatSchG nur ,in der freien Landschaft” geschiitzt sind.
Hier kann i.d.R. sogar von einer Zerstérung gesprochen werden, da die charakteristi-
schen Eigenschaften des Biotoptyps, die in der Anlage 2 zum NatSchG genannt
sind, durch die Einbeziehung in einen Bebauungsplan und die damit verbundene Zu-
ordnung zum Innenbereich entfallen. Biotoptypen, die nur in der freien Landschaft
gesetzlich geschutzt sind, sind daher im Regelfall bei Einbeziehung in einen Bebau-
ungsplan auszugleichen, unabhangig davon, ob sie tUber eine Pflanzbindung 0.4.
zum Erhalt festgesetzt sind.

.Freie Landschaftist in § 33 Abs. 2 NatSchG definiert als ,samtliche Flachen auB3er-
halb besiedelter Bereiche®. Es ist also auf den tatsachlichen Zustand abzustellen,
nicht ausschlaggebend sind somit die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und
Flurstlicksgrenzen. Beispielsweise kénnen AuBenbereichsflachen im Bereich eines
Aussiedlerhofs oder Flachen, die im funktionalen Zusammenhang mit dem besiedel-
ten Bereich stehen (z. B. innerdrtliche Parkanlagen, Friedhéfe, Gartenbereiche,
Grananlagen, Hecken am Rand der Ortslage, an die sich ein weitgehend unbebauter
Bereich anschlie3t), zum besiedelten Bereich gehdren. Zur freien Landschaft z&hlen
auch StraBenbdschungen und Rekultivierungsflachen.

Landesweiter Biotopverbund

Zur Starkung des Uberplanten landesweiten Biotopverbundes trockener Standorte
und der im Gebiet befindlichen Reptilien ist die Pflanzgebotsflache 3 dauerhaft far
Reptilien aufzuwerten (z. B. durch die Anlage von Totholzholz und kleinen Steinhau-
fen/Sandlinsen-Kombinationen).
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nach aktuellem Stand besteht ein Kompensationsbedarf aus dem Schutzgut Boden
von 183.128 OP, den die Gemeinde im weiteren Verfahren festlegen méchte. Der
Ausgleich ist planextern vorgesehen.

Wir weisen darauf hin, dass flr planexterne AusgleichsmaBnahmen der Abschluss
eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Gemeinde Jagsthausen und dem
Land Baden-Wrttemberg, vertreten durch das Landratsamt Heilbronn - untere Na-
turschutzbehérde, erforderlich ist. Der mit der Naturschutzbehérde im Vorfeld abge-
stimmte 6ffentlich-rechtliche Vertrag muss spatestens zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses von beiden Seiten unterschrieben vorliegen.

Bitte Ubersenden sie uns rechtzeitig einen Vertragsentwurf, in dem die MaBBnahme
ortlich und inhaltlich konkretisiert ist und ggf. ein Monitoring festgelegt wird. Um Vor-
abstimmung wird gebeten.

Bei MaBnahmen auf Grundsticken, die sich nicht im Eigentum der Gemeinde befin-
den, muss dariiber hinaus zusatzlich eine dingliche Sicherung tber das Grundbuch
erfolgen.

Artenschutz

Zur Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist eine dkologische Baube-
gleitung (OBB) notwendig. Die Kurzprotokolle wahrend der Tatigkeit der OBB sind
der UNB mindestens einmal im Quartal vorzulegen.

Hinweise und Vorgaben zu den einzelnen artenschutzrechtlichen MaBnahmen:

Nisthilfen und Fledermauskasten
An Baumen und in den Gehdlzbestanden im Umfeld der Kehre Sonnenrain werden
insgesamt 4 Nistkasten

» 2 Nisthéhlen mit 32 mm Fluglochweite flir Kohlmeisen und Feldsperlinge

» 1 Nisthéhlen mit 26 mm Fluglochweite fir Blaumeisen

* 1 Nisthéhlen mit 45 mm Fluglochweite (Starenhéhle)
aufgehangt und die Aufhangorte in einem Lageplan dargestellt.
FUr die vier entfallenden Baume mit méglichen Fledermaustagesquartieren sieht die
UNB zudem die Erforderlichkeit mindestens vier Fledermauskéasten (Rund- und
Flachk&sten) an geeigneten Baumbestanden im Umfeld anzubringen.

Feldlerche

Die Wirksamkeit der ggf. notwendigen Flatterbander als Vergramungsmafnahme ist
von der OBB vor Ort wahrend der Brutzeit zu Gberprifen.

Sollte die CEF-MaBnahme fir die Feldlerche (1500 m? mehrjahrige Blihflache) nicht
den erwinschten Erfolg bringen, so ist der Bllhstreifen durch Lerchenfenster zu er-

ganzen. Die Uberprifung sollte durch ein 5-jahriges Monitoring erfolgen. Die Flache
wird laut Planunterlagen noch festgelegt.

Reptilien

Die CEF-MaBnahmen fur Reptilien sind in einem MaBnahmenkonzept beschrieben
worden, dieses ist mittels 6ffentlich-rechtlichem Vertrag zu sichern (s.u.). Es ist vor-
gesehen, die Vorgehensweise und den zeitlichen Ablauf in der weiteren Planung von
der zu bestellenden 6kologischen Baubegleitung Gberprifen und modifizieren zu las-
sen. Schon im Rahmen des 6ffentlich-rechtlichen Vertrages sind folgende Anpassun-
gen und Hinweise fir das MaBnahmen Konzept zwingend notwendig:
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» Auf der Eingriffsflache ist solange abzufangen bis Uber mind. drei Fangtage im
Abstand von zwei Tagen keine Reptilien mehr gefangen werden. Eine vorher
festgelegte Anzahl der Fangtage ist nicht zulassig. Zieht sich der Abfang bis in
die Zeit der Eiablage, so sind bis nach dem Schlupf méglicherweise gelegter
Eier weitere Abfangtermine einzuplanen.

» Die Baume der Vergramungsflache 7 sind so lange zu erhalten bis die was-
serrechtliche Genehmigung fir das RRB und die LSG- Erlaubnis vorliegen.
Andernfalls handelt es sich bei der Fallung um einen unzuldssigen Eingriff im
Landschaftsschutzgebiet, dessen Schutzzweck u.a. der Erhalt der Streuobst-
wiesen ist (§ 3 der Verordnung des Landratsamtes Heilbronn als untere Natur-
schutzbehdrde Uber das Landschaftsschutzgebiet "Jagsttal zwischen Jagst-
hausen und Méckmihl-Zittlingen mit angrenzenden Gebietsteilen").

» Beiden Vergramungsflachen 8 und 9 ist eine Fallung und Rodung der Ge-
hoélze erst nach Vorliegen der Biotopausnahme zulassig.

» Die zur Vergramung vorgesehene haufige Mahd auf der Vergramungsflache 7
ist erst nach Vorlage der Biotopausnahme fiir das geschitzte Biotop (Magere
Flachland-M&ahwiese) zuléssig, da eine frhe haufige Mahd eine Verschlechte-
rung der FFH-Mahwiese bewirken kann.

» Die zur Vergramung vorgesehene Mahd ist mit der 6kologischen Baubeglei-
tung abzustimmen, damit diese bei geeigneter Witterung und nicht zu haufig
stattfindet, so dass die Tiere fluchtfahig sind und nicht durch die Mahfahr-
zeuge zu Schaden kommen.

« Sofern die im Eingriffsbereich vorkommenden Reptilien im Rahmen einer not-
wendigen Umsiedlung mittels Schlinge, sog. Eidechsenangel, oder Fallen,
z.B. Kastenfallen, gefangen werden sollen, so ist eine Ausnahme von den
Verboten des § 4 Abs. 1 Nr. 1 BArtSchV beim Regierungspréasidium Stuttgart
Ref. 55 zu beantragen.

» Die reptiliengerechte Aufwertung der Flache 5 ist dauerhaft als Ersatzflache
fir die verlorengehenden Lebensraumflachen im Geltungsbereich und zur
Starkung der Population als CEF-MaBnahme durchzuflihren und langfristig zu
pflegen. Die langfristige Pflege und ein 5-jahriges Monitoring sind im 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag zu verankern.

Wir weisen darauf hin, dass fir vorgezogene artenschutzrechtliche MaBnahmen
(CEF-MaBnahmen) der Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen
der Gemeinde Jagsthausen und dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das
Landratsamt Heilbronn - untere Naturschutzbehérde, erforderlich ist. Der mit der Na-
turschutzbehérde im Vorfeld abgestimmte 6ffentlich-rechtliche Vertrag muss spates-
tens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses von beiden Seiten unterschrieben vor-
liegen. Die CEF-MaBnahmen missen vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten
wirksam sein. Bitte Ubersenden sie uns rechtzeitig einen Vertragsentwurf, in dem die
MaBnahme 6rtlich und inhaltlich konkretisiert ist und ein Monitoring sowie je nach
MaBnahme ein langfristiges Pflegekonzept festgelegt wird. Um Vorabstimmung wird
gebeten.

Bei MaBnahmen auf Grundsticken, die sich nicht im Eigentum der Gemeinde befin-
den, muss dariiber hinaus zusatzlich eine dingliche Sicherung tber das Grundbuch
erfolgen.

Textteil

Die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung hinsichtlich Beleuchtung und Ein-
friedungen wurden tbernommen. Die Hinweise zum Vogelschlag sowie §44 und § 39
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BNatSchG wurden nicht Gdbernommen. Auch wenn es sich bei den Vorschriften des
BNatSchG um gesetzlich ohnehin vorgeschriebene Regelungen handelt, wirde eine
explizite Formulierung unter den Hinweisen von Seiten der UNB begrif3t, da die Er-
fahrungen zeigen, dass vielen Menschen die Vorschriften des BNatSchG nicht ver-
traut sind.

Die ArtenschutzmaBnahmen sind im Textteil aufgenommen worden. Da diese aber
angepasst werden miissen, ist eine Anderung des Textteils erforderlich (siehe oben
Punkt Artenschutz).

Hinweis

Wir weisen darauf hin, dass an der geplanten Stelle (auBerhalb des Geltungsberei-
ches) fir das Regenrlckhaltebecken im Stiden schwerwiegende naturschutzfachli-
che Hindernisse existieren und das RRB an der geplanten Stelle zumindest ohne
adaquaten Ausgleich nicht genehmigungsfahig ist. Die national und europarechtlich
geschitzten FFH-Mahwiesen der Auspragung B (FFH-LRT 6510 Magere Flachland-
Mahwiese der Qualitatsstufe B, geschitztes Biotop) sind an geeigneten Standorten
auszugleichen. Die Herstellung einer quantitativ und qualitativ gleichwertigen Wiese
kann je nach Standort Jahre dauern. Darlber hinaus befindet sich das geplante Re-
genrtckhaltebecken im Landschaftsschutzgebiet ,Jagsttal zwischen Jagsthausen
und MéckmUhl-Zattlingen mit angrenzenden Gebietsteilen®. Im Schutzzweck ist die
Erhaltung von Streuobstwiesen genannt, so dass Eingriffe in Streuobstwiesen unab-
héngig von der GréBe im LSG zu vermeiden sind. Es sind Handlungen verboten,
durch die eine im Sinne des Schutzzweckes geschtzte Flachennutzung auf Dauer
geandert wird. Die Umwandlung einer Streuobstwiese in ein Regenrtickhaltebecken
wirde einer dauerhaften Nutzungséanderung entsprechen und unterliegt daher dem
Erlaubnisvorbehalt. Ohne adaquates Ausgleichskonzept, wird eine LSG-Erlaubnis
nicht erteilt werden.

Je nach Ausgestaltung des RRB kdnnte sich zudem der Verlust von Lebensstatten
flr streng geschitzte Reptilien mit Relevanz fir die lokale Population ergeben.

Landwirtschaft

Auch nach der Abwagung bleiben die Bedenken aufgrund des Verlustes dieser sehr
guten landwirtschaftlichen Béden bestehen, desweitern ist ein Kompensationsdefizit
von 165.128 Okopunkten auszugleichen.

Hinweise

Wir bitten darum, bei der Auswahl geeigneter Flachen fur evtl. notwendige vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen (CEF - MaBnahmen) die Flachenbewirtschafter friihzei-
tig in die Planung einzubeziehen.

Die landwirtschaftlichen Zufahrten und evtl. Uberfahrtsrechte sollten beriicksichtigt
und gesichert werden.

Um den Flachenverbrauch zu minimieren, regen wir an, bevorzugt an bereits versie-
gelte Flachen sowie neu Uberplante Flachen ,Integrierte Photovoltaik® auf Dachern,
Parkplatzen, Fassaden und Larmschutzwanden anzubringen. Dies flhrt zur Vermei-
dung von Flachennutzungskonflikien, Reduktion des Materialverbrauchs und lokaler
Produktion mit ortsnaher Stromversorgung.
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Auf vorhandene Drainagen ist zu achten. Eine Durchschneidung ist zu vermeiden.
Wo dies nicht mdglich ist, muss das Dransystem wieder sach- und fachgerecht her-
gestellt werden. Beschadigungen von Drainagen durch BaumaBnahmen im Boden
sind vom Verursacher zu beheben.

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsge-
maBer Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzen-
schutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind
durch die geplante Nutzung hinzunehmen und im B-Plan aufzunehmen

Eine abschlieBende Stellungnahme ist zu diesem Zeitpunkt nicht méglich, da die
KompensationsmafBnahmen zum Ausgleich nicht aus den Unterlagen hervorgehen.

Bodenschutz

Nach fachlicher Prifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht des Boden-
schutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf die Pflicht zur Beach-
tung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bo-
denschutzrechtlichen Regelungen (insbesondere Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung) hingewiesen.

Oberboden, der bei den BaumaBnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Boden-
schichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zu-
stand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
(siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzuflhren. Als Zwischenlager
sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewéhrleisten. Bodenverdichtungen sind grundsétzlich zu vermeiden.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll
aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlage-
rung und den Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben® und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt Bodenauf-
fullungen® der LUBW zusammengefasst.

Wird bei dem Bauvorhaben, z. B. durch ErschlieBungsmaBnahmen, auf mehr als 0,5
Hektar natlrlichen Boden eingewirkt, ist vom Vorhabentrager ein Bodenschutzkon-
zept zu erstellen (§ 2 Abs. 3 LBodSchAG). Dadurch wird sichergestellt, dass das
Schutzgut Boden sowohl bei der Planung von Bauvorhaben als auch bei der Umset-
zung angemessen berlcksichtigt und ein sparsamer, schonender und haushélteri-
scher Umgang mit dem Schutzgut Boden und seinen vielfaltigen Funktionen (vgl. § 2
Absatz 2 BBodSchG) gewéhrleistet wird. Das Bodenschutzkonzept orientiert sich an
Tabelle 3 der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvor-
haben“ und ist bei der Bauantragstellung der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzule-
gen.

Oberirdische Gewasser/ Hochwasserschutz

Das zuklnftige Baugebiet fallt in stdlicher Richtung entlang der StraBe ,Am Sonnen-
rain“ von 266 m+NN im Nordwesten gleichmaBig auf 238 m+NN im Stdosten ab. Der
tiefste Punkt des Gelandes befindet sich somit im Stidosten.
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Hochwasser

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten liegen fir das Plangebiet keine Hoch-
wassergefahrenkarten vor. Ein rechtskraftig verordnetes Uberschwemmungsgebiet
besteht im Plangebiet nicht.

Starkregen )
Aufgrund der topographischen Situation in Verbindung mit der Lage am Ubergang

zum unbebauten AuBenbereich kénnen im Plangebiet Uberflutungen in Folge von
Starkregenereignissen auftreten. Das nérdlich auBerhalb des Plangebiets anfallende
Oberflachenwasser soll daher entlang der norddstlichen bzw. dstlichen Plangebiets-
grenze Uber ausreichend breit angelegte Graben geflhrt werden. Als zusatzlicher
Schutz vor Oberflachenwasser und erodiertem Bodenmaterial vom norddéstlich an-
steigenden Gelénde soll ein bis zu einem Meter hoher Erdwall angelegt werden. Im
weiteren Verlauf soll eine neu geschaffene Flutmulde in stidéstlicher Richtung hinter
der bestehenden Scheune (Flist. Nr. 2383) gefihrt werden und anschlieBend der To-
pographie folgend nach Siden in Richtung Jagst.

Das von Nordwesten kommende Oberflachenwasser soll entlang des angelegten
Grabens an der nordwestlichen Plangebietsgrenze in Richtung Westen abgeleitet
werden. Hier soll das ankommende Niederschlagswasser tber einen Notiberlauf in
das bestehende Regenrtckhaltebecken, unmittelbar nordwestlich des Plangebiets
eingeleitet werden. Als zusétzliche MaBnahmen sieht das Entwasserungskonzept
den Einbau von Bergeinlaufen und Querrinnen in der HaupterschlieBungsstral3e,
eine Ertlichtigung des bestehenden Grabens entlang der StraBe ,Am Sonnenrain®
sowie der Einlaufbauwerke im Bereich der Gebietszufahrt und der bestehenden Ver-
dolung im Kurvenbereich der StraBe ,Sonnenhalde® vor.

Hochwasser wird in § 72 WHG als eine zeitlich beschrankte Uberschwemmung von
normalerweise nicht mit Wasser bedecktem Land, insbesondere durch oberirdische
Gewasser oder durch in Kiistengebieten eindringendes Meerwasser definiert. Davon
ausgenommen sind Uberschwemmungen aus Abwasseranlagen. Somit handelt es
sich bei Starkregenabfliisse auch um Hochwasser.

Nach § 60 Abs. 1 WG gelten fir DAmme, die wasserwirtschaftlichen Zwecken die-
nen, die Bestimmungen Uber Unterhaltung und Ausbau oberirdischer Gewasser ent-
sprechend, soweit in den nachfolgenden Bestimmungen nichts Anderes geregelt ist.

Somit wird far die Errichtung des Dammes eine Plangenehmigung nach § 68 WHG
bendtigt, sofern keine UVP durchzuflhren ist.

Nach § 37 Abs. 1 WHG darf der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein
tiefer liegendes Grundstick nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks
behindert werden darf. Der nattrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundsticks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden. Die Auswirkungen einer evil. Um- oder Ableitung von Starkregen
ist auch bei den Unterliegern nachzuweisen.

Die Gemeinde Jagsthausen hat bereits Starkregengefahrenkarten vom Biiro Winkler
und Partner aus Stuttgart erstellen lassen. Es ist von der Gemeinde auch vorgese-
hen, dass das Ing.-Biro Winkler und Partner die erforderlichen Planunterlagen fir
die Plangenehmigung nach § 68 WHG incl. der UVP- Vorpriifung erstellen lasst. In
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den Planunterlagen ist der Hochwasserdamm auch im Schnitt darzustellen. Fir den
Hochwasserdamm gelten die Anforderungen an den technischen Hochwasserschutz.
Zudem sind alle Nebenanlagen wie Graben, Einldufe mit Ableitungen darzustellen
und die Leistungsfahigkeit nachzuweisen. Das Plangenehmigungsverfahren muss in
einem gesonderten Wasserrechtsverfahren durchgefthrt werden.

Grundwasser

Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen das Vorha-
ben. MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegung gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als untere
Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumal3-
nahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlie-
Bung gefuhrt haben, unverzlglich einzustellen und die untere Wasserbehdorde zu be-
nachrichtigen (§ 43 Abs. 6. WG). Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanali-
sation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuléssig.

Der Standort liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Im Altlastenkataster sind
keine Altlastenfélle fir das Plangebiet geflhrt.

StraBen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Ortsteils Olnhausen. Im ndheren Umfeld
verlauft die L 1025, grenzt aber nicht direkt an das Plangebiet an. Anbaurechtliche
Belange werden daher nicht gepruft.

Wir haben den Behandlungsvorschlag bzgl. der Mischverkehrsflache im Bereich der
RingschlieBung zur Kenntnis genommen, empfehlen aber weiterhin die Anlage eines
einseitigen Gehwegs.

Unseren weiteren Anregungen wurde gefolgt, was wir sehr begriiBen.

Aus Sicht des Bereiches StraBen und Verkehr bestehen, unter Bertcksichtigung der
genannten Bemerkungen, keine Bedenken gegen den o0.g. Bebauungsplan.

Forst

Nach fachlicher Prifung der Planunterlagen bestehen aus Sicht der unteren Forstbe-
horde nach derzeitigem Planungsstand keine Bedenken gegen das Vorhaben und
Beachtung nachstehender Hinweise.

Lediglich ganz im Stiden grenzt das Plangebiet an Wald nach §2 LWaldG an (Flst-
Nr. 1343/1, 1350/1, 1351/1, 1352, 2383 (teilweise)). Diese Flachen sind durch erheb-
lich fortgeschrittene Sukzession aus Feld-Ahorn, Stieleiche, Esche und verschiede-
nen Prunus-Arten (Apfel, Birne, Zwetschge) entstanden und sind auch in dieser Form
in der aktuellen Biotopkartierung als ,,Feldgehdlz, Steinriegel und Trockenmauern
Winterhalde Olnhausen® beschrieben. Dabei unterschreitet das Baufenster mit be-
reits errichtetem Geb&ude auf Flst.-Nr. 1350 den geforderten Mindestabstand von
Wald nach §4 Abs. 3 LBO von 30 Metern. Die untere Forstbehérde des Landkreis
Heilbronn geht davon aus, dass das bestehende Gebaude auf Fist. 1350 aber unter
Satz 2 von §4 Abs. 3 der LBO fallt worin es in Bezug auf den 30 Meter Waldabstand
heif3t, ,dies gilt nicht far [...] bauliche Anderungen rechtmaBig bestehender baulicher
Anlage.“ Hinzu kommt, dass die Sukzessionsflache an der Hangunterseite steht und
aktuell Baumhéhen von bis zu 15 Metern aufweist. Eine akute Geféahrdung ist damit
zum jetzigen Zeitpunkt nicht gegeben.
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Auch im Nordwesten grenzt das Plangebiet an Gehdlzstrukturen auf den Flurstlicken
1336/8, 1336/9 sowie 1336/10 an. Die flachige Ausdehnung ist hierbei aber deutlich
geringer (ca. 0,18 ha), was die Entstehung eines Waldcharakters erschwert.

Immissionsschutz und Gewerbe

In Kapitel 5.5, Stadtebauliches Konzept, wird u. a. erlautert, dass man, um Nutzungs-
konflikte mit den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu vermeiden,
entlang der Grenze des Geltungsbereichs im Norden, Nordosten sowie Studosten
eine 5 - 7m breite Gebietseingriinung vorsieht, welche gleichermafBen der Entwasse-
rung von Oberflachenwasser dienen, welches in oberhalb des Plangebiets gelege-
nen landwirtschaftlichen Flachen entsteht. Aufgrund der Notwendigkeit, die Vorsor-
gemaBnahmen zum Schutz vor Starkregen (Erdwall, Graben und Unterhaltungsweg)
ausreichend zu dimensionieren, wird die 6ffentliche Grinflache im Nordosten sogar
auf eine Breite von 10 — 13 m vergréBert.

Durch die unmittelbare Lage des Wohngebiets an einem bewirtschafteten Feld wird
auf weitere mdgliche Einwirkungen (Larm, Staub, Spritzmittelabdrift, Geruch) hinge-
wiesen und die Berlcksichtigung eines 6ffentlichen Griinstreifens von 20 m ange-
regt. Auf das zusétzliche Instrument der F6érderung eines Ackerrandstreifens mit
DauerbliUhmischung wird hingewiesen.

Der vorgesehene ca. 5 bis 13 m breite Griinstreifen wird nicht far ganzlich ausrei-
chend erachtet.

Nach fachlicher Prifung der Planunterlagen bestehen aus Sicht des Immissions-
schutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Freundliche GriiBe
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Gemeinde Jagsthausen, Bebauungsplanverfahren ,,Steinich” in Olnhausen
Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und mit Verweis auf unsere Stellungnahme vom
17.05.2021 hierbei zu folgender Einschatzung.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Wir begriiRen die Erganzung der Unterlagen sowie die Anpassung der Berechnung des Wohn-
bauflachenbedarfs an den Plansatz 2.4.2, nach welchem Jagsthausen als Gemeinde mit Eigenent-
wicklung festgelegt ist. Da die Flache aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist und in mehre-
ren Bauabschnitten realisiert werden soll, kbnnen wir die Planung mittragen.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbe-
zeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die

Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierflir bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen GrifRen

Regionalverband Heilbronn-Franken ¢Kérperschaftdes 6ffentlichen Rechts* Am Wollhaus 17 + 74072 Heilbronn
Tel.(07131)6210-0+Fax(07131)6210-29 + E-Mail:info@rvhnf.de * www.rvhnf.de
IBAN: DE89 6205 0000 0000 0808 79



Von:

Gesendet: Dienstag, 6. September 2022 09:35

An: Info

Cc: info@rvhnf.de

Betreff: Bebauungsplan "Steinich", Gemeinde Jagsthausen, Ortsteil Olnhausen,

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt und damit den von
Ihnen benannten Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.
Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten Bebauungsplanen keine
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf —
jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB
bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen, wie in der Regel
Bauleitplanen, die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung im Rahmen der
Abwagung zu beriicksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den
Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf die erheblichen Priifpflichten (Ziel
der Raumordnung) — insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze, die bei
der Abwagung zu beriicksichtigen sind, hin.

Weiter wird auf die Stellungnahme vom 05.05.2021 im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
verwiesen.

Aus raumordnerischer Sicht tragen wir die Planung nunmehr mit, da insbesondere keine Ziele der Raumordnung der
Planung entgegenstehen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemal § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und groRen Kreisstadte werden gebeten, auch
den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft



Abt. 4 Mobilitdt, Verkehr, StraBen

Abt. 5 Umwelt

Abt. 8 Denkmalpflege

Mit freundlichen GrifRen

Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz Ruppmannstr. 21
70565 Stuttgart

Telefo
Telefax
E-Mail:

Interne

Bitte prifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der elektronischen Nachricht erforderlich ist.



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstral3e 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br., 10.10.2022
IFK-Ingenieure Durchwahl (0761)
Eisenbahnstrale 26 Akt Nahme':
74821 Mosbach enzeichen:

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Steinich" in Jagsthausen-Olnhausen, Gemeinde Jagsthausen,
Teilort Olnhausen, Lkr. Heilbronn (TK 25: 6622 M6ckmiihl)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Nach-
barkommunen nach § 2 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 25.08.2022

Anhoérungsfrist 17.10.2022

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin glltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//21-03984 vom 17.05.2021 sowie die Ziffer 4 (Geotechnik) des Textteils zum Bebau-
ungsplan (Stand: 08.08.2022) sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.



