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GEMEINDE JAGSTHAUSEN
ORTSTEIL OLNHAUSEN
BETREFF VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,WESTLICHER ORTSRAND*

Offenlegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange vom 13.03.2023 bis 21.04.2023
Eingegangene Stellungnahmen der Behorden

Artenschutz
Zur Umsetzung aller Baumal3nahmen ist eine 6kologische Baubegleitung notwendig.

Im Geltungsbereich wurde eine juvenile Zauneidechse nachgewiesen. Der Fundpunkt steht im Zu-
sammenhang mit den dstlich angrenzenden Gartenstrukturen und weist im Geltungsbereich auf
einer Fl&che von ca. 400 m2 gleiche Strukturen auf.

Grundsatzlich kdnnte auch die siidexponierte Béschung als Lebensraum geeignet sein. Bei den
Kartierungen wurden hier jedoch keine Tiere nachgewiesen. Durch den Bebauungsplan fallt der
Gartenbereich mit Nachweis zu Gunsten von Stellplatzen weg.

Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. | Landratsamt Heilbronn 19.04.2023 | Natur- und Artenschutz

Die Begleitung durch Fachkundige ist im Fachbeitrag Artenschutz laut
Umweltgutachter insbesondere bei der Vergramung der Zauneidechsen
vorgesehen. Dies wurde insoweit erweitert, als dass die Umweltbaube-
gleitung auf alle MaBnahmen zum besonderen Artenschutz ausgeweitet
wird. Dies wurde im Fachbeitrag Artenschutz erganzt und in den Bebau-
ungsplan als Hinweis aufgenommen.

Die Bewertung im Fachbeitrag Artenschutz lautet laut Fachgutachter:
,Nur die Obstgartenbrache im Osten, in der auch der Nachweis gelang,
hat eine gewisse Eignung als Lebensstatte, wenn auch nur im Zusam-
menhang mit der 6stlich angrenzenden Flache.”

Die Lebensstétte im Plangebiet ist ca. 400 m2 groB3, wahrend die 6stlich
angrenzenden Gartenstrukturen laut Fachgutachter mehr als 4-Mal so
grof sind.

Die Bdschung erschien laut Umweltgutachter auch dem Fachgutachter
zundchst als Lebensstatte geeignet und wurde deshalb mehrmals began-
gen und in die Untersuchung einbezogen.

Es gab keinerlei Nachweise. Die schmalen und verschatteten Gehdlzrén-
der, die an hoch und dicht mit Ruderalvegetation bewachsene Flachen
grenzen, sind bei naherer Betrachtung ungeeignet als Lebensstétte. Es
fehlt Wesentliches wie Mdglichkeiten zur Thermoregulation und zur Eiab-
lage.

Bei der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die
Bdschung komplett umgestaltet. Gehélz und Ruderalvegetation entfallen.
Besondere Auswirkungen beziiglich der Reptilien ergeben sich dadurch
nicht.
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Aufgrund der GréRe und des strengen Schutzstatus von Zauneidechsen halten wir einen Ausgleich
fur erforderlich. Die entfallende Lebensstatte ist im nahen Umfeld auszugleichen. Laut zeichneri-
schem Teil des Bebauungsplanes bleibt die Bdschung bis auf die Besucherparkplétze bestehen,
wird jedoch starker beschattet.

Dennoch kénnte man im vorderen Teil/dstlichen Teil eine eidechsenfreundliche Gestaltung vorse-
hen und so einen Teilbereich der verlorengehenden Lebensstatte auffangen.

Im Umfeld von Olnhausen ist das Vorkommen von Schlingnattern bekannt. Diese sind streng ge-
schiitzt und laut Rote Liste BW (2020) in der Kategorie 3 als gefahrdet gelistet. Bei den Untersu-
chungen sind keine Hinweise zu Schlingnattern aufgefallen, allerdings wurde vermutlich auch nicht
mit Blechen nachgeschaut.

Gerade im nordwestlichen Teilbereich sind bodendeckende, lichte Gehdlzstrukturen, die ggf. als
Versteck dienen kénnten. Teilbereiche sind durch die Lage nérdlich der Gehélze verschattet und
daher vermutlich ungeeignet. Die nach Westen angrenzenden Lebensrdume weisen jedoch zum
Teil eine Lebensraumeignung fiir Schlingnattern auf. Vor Eingriffen in den Nordwestbereich mit
bodendeckenden und angrenzenden besonnten Bereichen sind die Bodendecker daher schonend
beiseite zu rdumen, sodass potentiell vorkommende Schlingnattern fliichten kdnnen. Eingriffe zur
Winterstarre sind zu vermeiden oder es sind vorher geeignete VergramungsmaBnahmen durchzu-
filhren. Zudem sollte die Zaunfiihrung des Reptilienzaunes zu Beginn der Vergramung auch an der
westlichen Seite des Geltungsbereiches zu den angrenzenden Gebieten und westlich der Lebens-
statte verlaufen, damit keine Tiere in die siidexponierte Béschung im Nordbereich fliichten.

Die MaRnahmen zum Reptilienschutz (Vergramungs- und oben erwéhntes Ausgleichskonzept)
sind mit der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes zu konkretisieren und in einem 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Jagsthausen und dem Land vertreten durch
die untere Naturschutzbehdrde festzulegen (s. auch CEF-MaRnahme V6gel). Um Vorabstimmung
(gerne auch vor Ort) wird gebeten.

Richtig ist, dass eine 400 m2 gro3e Gartenbrache mit einer gewissen Eig-
nung als Lebensstétte entfallt.

Die Notwendigkeit eines Ausgleichs, zumal eines vorgezogenen, l&sst
sich laut Fachgutachter daraus nicht ableiten. Verloren gehen 400 m? ei-
ner Lebensstétte, die nur im Zusammenhang mit der angrenzen 4-Mal
groéReren Gartenflache eine gewisse Eignung hat, in einem Raum der lo-
kalen Population, der grolie Teile der Gemarkungsflachen um Olnhausen
einnimmt. Ein Ausgleich wird daher nicht als erforderlich erachtet.

Der Fachbeitrag Artenschutz wurde um Vorschlége fiir eine eidechsen-
freundliche Gestaltung der neu entstehenden Béschung ergéanzt. Dies
wurde auch als Hinweis in den textlichen Teil des Bebauungsplanes auf-
genommen.

Welche Reptilienarten in und um Olnhausen vorkommen, war laut Um-
weltgutachter vor Beginn der Untersuchung bekannt. Es wurden deshalb
vom untersuchenden Feldherpetologen 4 kiinstliche Verstecke ausge-
bracht und bei den Begehungen kontrolliert.

Es kann laut Fachgutachter nicht ganz ausgeschlossen werden, dass
sich Schlingnattern und andere Reptilien in den Randbereichen des
Plangehietes gelegentlich aufhalten oder verstecken.

Mit der fiir die Haselmaus festgelegten Vorgehensweise wird in ausrei-
chender Art und Wiese sichergestellt, dass auch Schlingnattern und an-
dere Reptilien nicht zu Schaden kommen.

Das oben Beschriebene, soweit es in einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
aufgenommen werden soll, wird laut Fachgutachter mit der unteren Na-
turschutzbehdrde abgestimmt.

Im Nordhang ist das Vorkommen von Haselméusen méglich bis wahrscheinlich. Es ist vorgesehen,
dass der Hang gerodet wird. Laut Planung bleibt die Béschung im Nordbereich jedoch bestehen.
Es ist fraglich, inwieweit eine komplette Rodung notwendig ist. Sofern mdglich, sollten Béschungs-
strukturen erhalten bleiben.

Im Fachbeitrag Artenschutz wird von einem Vorkommen von Haselméu-
sen im Plangebiet ausgegangen. Die Boschung im Norden bleibt zwar
eine Béschung, wird aber so umgestaltet, dass alle Gehélze entfallen
mussen.
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Ist dies wahrend der Bauphase aus technischen Griinden nicht méglich, so ist eine Pflanzung mit
haselmausfreundlichen Strauchern vorzusehen.

Zur Uberbriickung, bis die Straucher wieder als Habitat geeignet sind, sind in den umliegenden
Strauchern Haselmaustubes aufzuhéngen, um die Jungenaufzucht zu erleichtern. Sollte eine Er-
haltung oder Wiederherstellung der Béschung nicht méglich sein, sind die Haselmaustubes oder
Haselmausnisthilfen langfristig im Umfeld anzubringen und mittels dffentlich-rechtlichem Vertrag
zu sichern.

Das Ziehen der Wurzelstdcke sollte wegen der Haselmaus nicht vor Ende April/Anfang Mai ge-
schehen. Wir bitten um Konkretisierung der MaRnahmen zum Haselmausschutz und um Riickspra-
che mit der unteren Naturschutzbehdrde.

Fir die Neubepflanzung, nicht nur der Béschung, legt der Bebauungsplan
die Verwendung gebietsheimischer Baume und Straucher fest. Alle sind
fruchttragend.

Eine solche ,Uberbriickung® ist laut Umweltgutachter nicht erforderlich, da
die Verluste an Gehélzen relativ kleinflachig sind und es geniigend Aus-
weichméglichkeiten in der Umgebung gibt.

Im Fachbeitrag Artenschutz steht: Ab Mitte April kénnen dann, giinstige
Witterung vorausgesetzt, die Vegetation bzw. Laubauflage abgeschoben
und die Wurzelstécke ausgegraben bzw. gezogen werden.
Das wird laut Umweltgutachter beibehalten da der tatséchliche Zeitpunkt
von der herrschenden Witterung abhéngt und von der Freigabe durch die
Umweltbaubegleitung abhangt.

Des Weiteren sind vorgezogene MaRnahmen (CEF-MaRnahmen) fiir V6gel vorgesehen. Im Umfeld
des Plangebietes werden insgesamt 8 Nistk&sten:

- 2 Nisth6hle mit 32 mm Fluglochweite fir Kohlmeisen

- 3 Nisthohlen mit 26 mm Fluglochweite fiir Blau- und Sumpfmeisen

- 2 Nischenbriiterhghlen

mit Marderschutz aus witterungsresistenten Materialien (Holzbeton 0.A.) aufgehangt.

Dies wird laut Umweltgutachter im Fachbeitrag Artenschutz so vorge-
schlagen. Der Additionsfehler wurde korrigiert. Es werden insgesamt 7
Nistkasten aufgehangt.

Die Erhaltung und Pflege der Nistkésten wird firr einen Zeitraum von 25 Jahren gesichert. Die Auf-
hange-Orte werden dokumentiert und der unteren Naturschutzbehdrde Gbermittelt. Bei der jahrli-
chen Reinigung sollte im ersten, dritten und fiinften Jahr die Belegung der Kasten dokumentiert
und das Ergebnis der Behdrde mitgeteilt werden.

Der Fachbeitrag Artenschutz schlagt vor: Bei der jahrlichen Reinigung
wird in den ersten drei Jahren die Belegung der Kasten dokumentiert.
Die empfohlene Anderung im ersten, dritten und fiinften Jahr wurde in den
Fachbeitrag iibernommen.

Wir weisen darauf hin, dass fiir CEF-Manahmen der Abschluss eines offentlich-rechtlichen Ver-
trages zwischen der Gemeinde Jagsthausen und dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch
das Landratsamt Heilbronn, untere Naturschutzbehdrde, erforderlich ist. Der mit der Naturschutz-
behdrde im Vorfeld abgestimmte dffentlich-rechtliche Vertrag muss spatestens zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses von beiden Seiten unterschrieben vorliegen.

Die CEF-MafRinahmen miissen vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten wirksam sein. Bitte iber-
senden Sie uns rechtzeitig einen Vertragsentwurf, in dem die MaRnahme 6rtlich und inhaltlich kon-
kretisiert ist und ein Monitoring festgelegt wird. Um Vorabstimmung wird gebeten.

Bei MalRnahmen auf Grundstiicken, die sich nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, muss dar-
tiber hinaus ggf. zusatzlich eine dingliche Sicherung tiber das Grundbuch erfolgen.

Der 6ffentlich-rechtliche Vertrag wird abgestimmt und wird zum Satzungs-
beschluss unterschrieben vorliegen.

Der Vertragsentwurf wurde rechtzeitig vorgelegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich istim Rahmen der Eingriffsminimierung und als Puffer zu den wertvollen angrenzen-
den Lebensraum- und Naturstrukturen (Landschaftsschutzgebiet, geschiitzte Biotope, 6kologisch
wertvolle Strukturen) sowie im Zuge der ortsangepassten Einbettung zu Gberpriifen, inwieweit die
bestehenden Strukturen im Westen erhalten bleiben kénnen.

Dies wurde bei der Bearbeitung der Umweltbelange gepriift. Die Erhal-
tung ist nicht méglich.
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Die Erhaltung sollte einer Neupflanzung vorgezogen werden, es sei denn, durch die Neupflan-
zung/Neuanlage ist eine Steigerung der 8kologischen Wertigkeit zu erwarten (beispielsweise durch
Aufwertung als Reptilienlebensraum 0.8.). Bei Neugestaltung ist eine naturnahe Gestaltung vorzu-
sehen.

Verglichen mit den erheblichen Eingriffen in die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Landschafts-
bild (vgl. Dokument Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange) sind die Festsetzungen zur
Eingriinung mit einer vergleichsweise kleinen Flache im Westen des Geltungsbereiches sehr ge-
ring.

Die Gestaltung der Hangbereiche sollte konkretisiert werden. Aufgrund der N&he zum AuR3enbe-
reich mit wertvollen 6kologischen Strukturen sollte gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut verwen-
det werden.

Wir bitten den Griinordnungsplan oder den vorgesehenen Plan zur Griinflachengestaltung mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Der Erhalt ist nicht maglich.
Der textliche Teil des Bebauungsplans enthalt entsprechende Vorgaben
(Gebietsheimische Gehdlze, Saatgut gesicherter Herkiinfte)

In der beigefiigten Anlage ,Betrachtung der Umweltbelange” werden die
Eingriffe beschrieben und néher erlautert.

Im beschleunigten Verfahren gelten ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Ab-
satz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig."
(8§ 13 a Abs. 2 Nr.4). Ein Ausgleich des Eingriffs ist daher nicht erforder-
lich.

Die Gestaltung der Hangbereiche ist im Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan weitgehend vorgegeben und im Gelandeschnitt 1-1 verdeutlicht.
Der Bebauungsplan macht bisher schon Vorgaben zur Bepflanzung, Vor-
gaben zum Saatgut werden erganzt. Die Verwendung von gebietsheimi-
schem Pflanz- und Saatgut ist bereits festgesetzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Bebauungsplan wird als vorhaben-
bezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt. Ein formeller Griinordnungsplan wurde daher nicht
ausgearbeitet. Die Gestaltung der Freiflachen ergibt sich aus dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan sowie den getroffenen Festsetzungen.

Textteil

Die Anregungen zum Textteil aus der frilhzeitigen Beteiligung wurden in die Planunterlagen Gber-
nommen. Der im Hinweis zur Verwendung von Vogelschutzglas genannte Link ist nicht mehr aktu-
ell. Wir bitten darum, diesen durch den folgenden Link zu ersetzen: https://vogelglas.vogel-
warte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere 2022 D.pdf

Wird zur Kenntnis genommen und der Link zum Vogelschutzglas ausge-
tauscht.

Bodenschutz

Nach fachlicher Priifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht des Bodenschutzes keine
Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (insbe-
sondere Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) hingewiesen.

Oberboden, der bei den BaumaBnahmen anfllt, ist gesondert von tieferen Boden-schichten abzu-
heben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Re-
kultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenar-
beiten sind schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzu-
filhren. Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 BBodSchG gewahrleisten. Bodenverdichtungen sind grundsétzlich zu vermeiden. Entstandene
Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die fachli-
chen Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den Bodenauftrag sind in der

Die Zustimmung zur Planung aus Sicht des Bodenschutzes wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Bodenschutz wurde bereits entsprechend erganzt.
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DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben” und im Heft Boden-
schutz 26 ,Merkblatt Bodenauffiillungen® der LUBW zusammengefasst.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Es gibt in diesem Bereich keine Ein-
trage im Bodenschutz- und Altlastenkataster. Auf Belange des Boden- und Grundwasserschutzes
wird im Bebauungsplan hingewiesen. Es bestehen aus Sicht des Grundwasserschutzes und der
Altlasten keine Anmerkungen.

Die Zustimmung zur Planung aus Sicht des Boden- und Grundwasser-
schutzes wird zur Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewdsser/Hochwasserschutz
Das Plangebiet fallt von der HérnlestraRe auf ca. 216 m UNN entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze in stidlicher Richtung hin zur Widderner Straf3e auf rund 203 m GiNN.

Wird zur Kenntnis genommen.

Hochwasser
Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten liegen fiir das Plangebiet keine Hochwassergefah-
renkarten vor. Ein rechtskréftig verordnetes Uberschwemmungsgebiet besteht im Plangebiet nicht.

Der Hinweis, dass sich das Plangebiet auBerhalb eines Uberschwem-
mungsgebietes befindet, wird zur Kenntnis genommen.

Starkregen
Dem Leitfaden zum Kommunalen Starkregenrisikomanagement in Baden -Wiirttemberg ist zu ent-

nehmen, dass nach einem BGH Urteil die Auswirkungen von Starkregen bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen zu berlicksichtigen sind.

Die Kommunen haben eine Vorsorgepflicht gegentiber ihren Biirgern. Daher sollen z.B. Flachen-
nutzungs- und Bebauungspléne so ausgerichtet werden, dass die méglichen Auswirkungen von
Starkregen angemessen berticksichtigt sind. Die Bauleitplanung ist hier ein wichtiges kommunales
Planungswerkzeug. Vor allem bei der Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete miissen auch
die mdglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen berticksichtigt werden

(BGH Urteil vom 18.02.1999 — IIl ZR 272/96 zur Amtspflicht der Kommune, bei der Planung und
Erstellung der fiir ein Baugebiet notwendigen Entwasserungsmalinahmen Niederschlagswasser
zu beriicksichtigen, das aus einem angrenzenden Gelande in das Baugebiet abflief3t).

Die Gemeinde Jagsthausen hat bereits Starkregengefahrenkarten erstellen lassen. Aus den Karten
geht hervor, dass sich bei einem extremen Niederschlagsereignis ein FlieRweg auf dem Plangebiet
einstellt. Die Uberflutungstiefen kénnen bis zu 0,5 Meter betragen.

Im Bebauungsplan sind daher Aussagen zu treffen, welche MaRnahmen gegen ein Hochwasser
bei Starkregen getroffen werden. Dabei ist zu beachten, dass nach § 37 WHG der nattirliche Ablauf
wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héher
liegenden Grundstiicks behindert werden darf. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers
darf auch nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise
verdndert werden.

Zudem sind noch Aussagen zu treffen, wie ein ausreichender Schutz der geplanten Tiefgaragen
geplant ist. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass ein Starkregenereignis sehr schnell, auch nachts,
vorkommen kann. Manuell einzusetzende Dammbalkenverschliisse sind daher nicht zu empfehlen,
da diese im Starkregenfall nicht immer rechtzeitig gesetzt werden kénnen. Zudem miissen

Der Anregung wurde bereits gefolgt und ein ,Kommunales Starkregen-
management" fiir das Gesamtgebiet der Gemeinde Jagsthausen erstellt.

Wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung ein Kapitel zum
Starkregen aufgenommen. Es wird ebenfalls ein Hinweis zum Starkregen
in den textlichen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt und die MaBnahmen bzw. Aussagen zum
Hochwasserschutz bzw. Schutz vor Starkregen in der Begriindung aufge-
nommen. Folgende MaRnahmen sind vorgesehen: Im Bereich der nord-
westlichen bzw. der westlichen Plangebietsgrenze wird ein Erdwall sowie
im Bereich der Parkplétze im Norden eine Stiitzmauer zum Schutz vorge-
sehen. Negative Auswirkungen ergeben sich daher weder auf Ober- noch
auf Unterlieger.

Der Anregung wurde gefolgt und Aussagen zum Schutz der Tiefgaragen
in der Begriindung erganzt. Folgende MaBnahmen sind vorgesehen: Von
Bergseite gesehen werden die notwendigen Offnungen / Lichtschéchte
zur Querbeliftung der Tiefgarage durch Lichtschachte realisiert die ca.
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technische Anlagen so aufgestellt werden, dass diese bei einem Starkregenereignis nicht iiber-
schwemmt werden.

20- 30cm tiber Geldndeniveau reichen. Das Oberflachenwasser wird bei
einem Starkregenereignis an diesen vorbeiflieBen auch aufgrund der
Hanglage. Talseits wird die Tiefgarage iber dem Hohenniveau der Strale
sein (Steigung zwischen 7-15%). Niederschlagswasser kann somit nicht
in die Tiefgarage eindringen.

StraBe und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Olnhausen und grenzt direkt an die
L 1025 an. StraBenbaurechtlich liegt das Gebiet groBtenteils innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze.
Wie im aktuellen Lageplan zu erkennen ist, befindet sich das westliche Wohnhaus innerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze. Es ist daher kein Anbauabstand einzuhalten.

Das Bebauungskonzept wurde angepasst, sodass sich der Zugang zu den Wohngeb&uden auf der
von der L 1025 abgewandten Seite befindet.

Die beiden TG-Zufahrten wurden zu einer Zufahrt gebindelt, welche weiter éstlich und damit in-
nerhalb der Ortstafel liegt. Wir begriiRen die Verbreiterung der TG-Zufahrt auf 5m.

Wir empfehlen weiterhin, auf gefangene Stellplatze zu verzichten und so umzuplanen, dass jeder
Stellplatz direkt angefahren werden kann.

Die Einschatzung, dass sich das Plangebiet iiberwiegend innerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze befindet, wird zur Kenntnis genommen. Die Ein-
schatzung, dass kein Anbauabstand eingehalten werden muss, wird
ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriiung, dass die TG-Zufahrt auf 5m verbreitert wurde, wird zur
Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt und an den gefangenen Stellplatzen wei-
terhin festgehalten.

OPNV
Wir bitten darum, bei Neubauten zukiinftig je Wohneinheit zwei Fahrradabstellplatze mit zu pla-
nen. Diese sollten leicht zuganglich und diebstahlgeschiitzt sein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Forst

Nach fachlicher Prifung der Planunterlagen bestehen aus Sicht der unteren Forstbehdrde nach
derzeitigem Planungsstand keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Hinweise

e  Das Plangehiet umfasst die FIst.-Nr. 2102, 10 (f) (t = teilweise))

e In den Beschreibungen der Umweltbelange wird die im Planungsgebiet liegende Flora im
westlichen Teil als ,waldahnlich* beschrieben. Diese waldahnliche Struktur umfasst eine Fla-
che von ca. 2 ar. Von daher ist nach dem LWaldG nicht von einem Wald auszugehen.

e  Die aktuellen Baumhéhen werden nach der Waldh6henstrukturkarte von 5-30m angegeben.
Vor allem im nérdlichen Teil stehen die héheren Baume. Diese hoheren Baume bilden eine
akute Gefahr fiir die geplante Wohnstatte.

Besondere Schutzcharaktere nach Waldgesichtspunkten liegen nicht auf der Planflache.

Die Zustimmung zur Planung aus Sicht der Forstbehdrde wird zur Kennt-
nis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die betroffenen Flurstiicke wurden in der
Begriindung bereits aufgefiihrt.

Die Einschatzung, dass es sich bei der ,waldahnlichen” Struktur innerhalb
des Plangebietes nicht um einen Wald nach dem LWaldG handelt, wird
zur Kenntnis genommen.

Die héheren ndrdlichen Baume werden von der Gemeinde forstlich und
gefahrdungstechnisch noch beurteilt und ggfs. rechtzeitig vor der Reali-
sierung des Bauvorhabens durch die Gemeinde oder den Vorhabenstré-
ger entfernt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz und Gewerbe

Die néchstgelegenen geplanten Wohneinheiten liegen nur rund 45 m nérdlich des Fuhr- und Bag-
gerbetriebs Hornung, der zudem Containerdienste und Abbrucharbeiten anbietet, entfernt. Im Ab-
wagungsspiegel wird hierzu ausgefiihrt, dass das nachstgelegene Wohngebéude lediglich 20 m
entfernt lage und auch nur der Tagbetrieb zu beachten sei, weshalb man auf eine Schallimmissi-
onsprognose (ber den Betrieb Hornung verzichten machte. Diese rein formale Betrachtung kann
dem Grunde nach nachvollzogen werden. Andererseits dokumentieren verschiedene Luftbilder

Die Zustimmung zur rein formalen Betrachtung der Larmsituation wird zur
Kenntnis genommen.
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einen, zur geplanten Wohnbebauung hin orientierten, nicht unerheblichen Baustoffumschlag. Es
wird daher darauf hingewiesen, dass beziiglich des Immissionsschutzes aus den verschiedensten
Griinden im Bestand regelmaRig auch Immissionssituationen mit Uberschreitungen von gesetzli-
chen Richtwerten hingenommen wurden und werden. In potentiellen begriindeten Beschwerdefal- | Wird zur Kenntnis genommen.
len kann daher eine spétere Sanktionierung des Betriebes Hornung nicht ausgeschlossen werden.
Der hinter den geplanten Hausern bis auf Dachniveau steil ansteigenden Hangverlauf, 1&sst nach | Die Erlauterungen zu den Einschétzungen des Schallgutachters werden
Einschétzung des Schallgutachters keine erhéhten Schallreflexionen am Bodenkdrper und ein da- | zur Kenntnis genommen.
mit verbundenes hoheres FassadenschallddmmmaR erwarten.
Es wird weiterhin angeregt, eine Schallimmissionsprognose auf Basis des Betriebsgeschehens der | Der Anregung wird nicht gefolgt. An der bisherigen Abschétzung wird wei-
Fa. Hornung erstellen zu lassen. terhin festgehalten.
Nach fachlicher Priifung der Planunterlagen bestehen aus formalrechtlicher Sicht des Immissions- | Die Zustimmung zum Vorhaben aus formalrechtlicher Sicht zum Immissi-
schutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. onsschutz wird zur Kenntnis genommen.
2. | Regionalverband 29.03.2023 | Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und mit Verweis
Heilbronn-Franken auf unsere Stellungnahme vom 01.02.2021 hierbei zu folgender Einschétzung.
Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir wei- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
terhin keine Bedenken vor.
Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbezeich- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
nung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Uber-
sendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.
Stellungnahme aus der friih- [ 01.02.2022 | Das Plangebiet liegt innerhalb einer nachrichtlich in der Raumnutzungskarte dargestellten Sied-

zeitigen Beteiligung

lungsflache, ein kleiner Teilbereich im Westen liegt innerhalb einer Wei3flache.
Da durch die Planung somit keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir
keine Bedenken vor.

Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.

Wir begriiBen diese MaRnahme der Umnutzung und Innenentwicklung sowie die Uberschreitung
der nach Plansatz 2.4.0 festgelegten Mindest-Bruttowohndichte von 40 Einwohnern pro Hektar.

Die Zustimmung zur MaBnahme und zur Uberschreitung des Mindest-
Bruttowohndichte wird zur Kenntnis genommen.

Des Weiteren begriiRen wir die dargestellte Berechnung des Fléchenbedarfs in den Unterlagen.
Aus unserer Sicht wurden die Ansétze bei der Bevolkerungsentwicklung jedoch zu optimistisch
gewahlt. Nach unserer Berechnung anhand der Bevdlkerungsdaten des Statistischen Landesamts,
ohne die Erhéhung der Einwohnerzahl im Jahr 2030, kommen wir auf einen relativen Flidchenbe-
darf bis 2030 von 1,1 Hektar. Abziiglich der im Fldchennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache
L,Steinich* besteht somit rein rechnerisch kein Flachenbedarf fiir Jagsthausen.

Da es sich bei dieser Planung jedoch um ein Innenentwicklungsprojekt handelt und ein bereits
bebautes Gebiet umgenutzt wird, tragen wir keine Bedenken gegen die Planung vor.

Wird zur Kenntnis genommen. An der vorhandenen Berechnung wird fest-
gehalten. Fiir das Jahr vierte Quartal des Jahres 2021 wurde durch das
Statistische Landesamt eine Bevélkerungszahl von 1.909 Einwohnern ge-
meldet. Die aktuellen Zahlen (drittes Quartal) des Jahres 2022 weisen
bereits einen Einwohnerstand von 2.072 Einwohnern auf. Die Zahlen lie-
gen dabei deutlich iber den prognostizierten Bevélkerungszahlen des
Statistischen Landesamtes fiir das Jahr 2030. Hier wird bei einer konser-
vativen Berechnungsmethode eine Bevdlkerungszahl von 1.856 Einwoh-
nern angenommen.

Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet fiir
Erholung nach Plansatz 3.2.6.1 des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020. Den dort festgelegten
Belangen ist in der Abwégung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt (siehe hierzu RP Karls-
ruhe — Raumordnung)
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Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Ge-
baudeneubauten geschaffen, die ein erhebliches energetisch nutzbares Dachflachenpotential ha-
ben. Mit der Novellierung des Klimaschutzgesetzes 2020 wird ab Januar 2022 die Installation von
Photovoltaikanlagen bei Neubauten von Nichtwohngeb&uden und ab Mai 2022 bei Neubauten von
Wohngebé&uden verpflichtend.

Wir regen dennoch an, eine Gebietsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB zu treffen, die
ebenfalls eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen vorsieht. Durch
diese Festsetzung kann eine dem Gebiet und den ortlichen Gegebenheiten angepasste differen-
zierte Steuerung bei der Umsetzung der Dachflachen-Photovoltaikanlagen erfolgen und weitere
technische MalRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung festgesetzt werden. Die Mindestan-
forderungen der Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photo-
voltaikanlagen auf Dachflachen miissen hierbei jedoch beriicksichtigt werden (sobald diese rechts-
kraftig ist). Die Festsetzung kann unter Aspekten der Zumutbarkeit und Wirtschaftlichkeit getroffen
werden. Denkbar sind in diesem Zusammenhang auch Pachtvertrage fir Dachflachen.

Damit wiirde der Bebauungsplan den in § 1 Abs. 5BauGB genannten Belangen des Klimaschutzes
und der Minderung des Flachenverbrauchs im Aufenbereich nach § 1a Abs. 2 BauGB (Boden-
schutzklausel) Rechnung tragen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine Verpflichtung zur Installation von
PV-Anlagen auf Dachflachen fiir Wohngebaude gilt wie erlautert bereits
in Baden-Wiirttemberg seit Mai 2022. Dies wird entsprechend den recht-
lichen Anforderungen entsprechend umgesetzt. Eine zusatzliche Rege-
lung innerhalb des Bebauungsplans wird daher als nicht notwendig erach-
tet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

3.a

RP Stuttgart
Ref.21 Raumordnung,
Baurecht und Denkmalschutz

18.04.2023

Raumordnung

Unter Verweis auf unsere Stellungnahme vom 03.02.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
nach § 4 Abs.1 BauGB tragen wir die Planung aus raumordnerischer Sicht weiterhin mit.

Umwelt

Naturschutz:

Wir verweisen im Wesentlichen auf unsere Stellungnahme vom 03.02.2022.

Ergénzend dazu méchten wir jedoch auf folgendes hinweisen:

Sofern im Rahmen der Vergramung/Umsetzung/Umsiedlung beim Fang von im Eingriffsbereich
befindlichen Zauneidechsen eine Schlinge verwendet werden soll, bedarf es fiir den Schlingenfang
einer Ausnahme gemaR § 4 Abs. 3 BArtSchV von dem Verbot nach § 4 Abs 1 Nr 1 BArtSchV. Der
Antrag ist friihzeitig beim Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 55) zu stellen. In dem Antrag sind
die Voraussetzungen des 8§ 4 Abs. 3 BArtSchV entsprechend darzulegen.

Anmerkungen

- Abteilung 4 — Mobilitét, Verkehr, StraBen — nimmt ggf. im Nachgang gesondert Stellung.
- Abteilung 8 — Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Hinweis:

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Fang mittels Schlinge ist laut Fachgutachter nicht vorgesehen. Ein
Antrag auf Ausnahme ist daher laut Fachgutachter nicht notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen.
Wird zur Kenntnis genommen.
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Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur Koordination
in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter
https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/). Zur Aufnahme in das Raumord-
nungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprésidium nach Inkrafttreten
des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach Koordination-
Bauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und groBRen Kreisstadte werden gebeten,
auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Stellungnahme aus der friih-
zeitigen Beteiligung

03.02.2022

Raumordnung

Ziel der Planung ist die Deckung des Bedarfs an Wohnraum in der Gemeinde Jagsthausen. Das
Plangehiet hat einen Umfang von rund 0,44 ha.

I. Die Gemeinde Jagsthausen ist nach PS 2.4.2 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 be-
schrénkt auf Eigenentwicklung.

In diesen Gemeinden soll vor allem aus Ricksicht auf Naturgiiter keine tiber die Eigenentwicklung
hinausgehende Siedlungstétigkeit stattfinden. Zur Eigenentwicklung gehért die Schaffung von
Wohnraum fiir den Bedarf aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung und fiir den inneren Bedarf
sowie fiir die Aufnahme von Spétaussiedlern, vgl. PS 3.1.5 (Z) LEP 2002.

Laut der Begriindung zum PS 2.4.2 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 steht ,den Gemein-
den mit Eigenentwicklung [...] wie allen anderen Gemeinden auch das Recht zu, entsprechend der
jeweiligen Entwicklungserforderlichkeit und den voraussehbaren Bediirfnissen der értlichen Bevol-
kerung und der értlichen Betriebe ihre gewachsene stadtebauliche Struktur zu stabilisieren, zu ord-
nen und organisch weiter zu entwickeln. Hierbei sollen jedoch méglichst nur noch Wohngebiete fiir
die eigene Bevélkerung oder Gewerbeflachen fiir ortsansassige Betriebe entstehen.”

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Beschréankung der Gemeinde Jagsthausen auf die Eigenentwicklung
wird zur Kenntnis genommen.

IIl. Nach § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, d.h. es muss generell
ein entsprechender Bedarf fiir die Festsetzung der geplanten Baufléche nachgewiesen werden.
Der Bedarf wurde anhand des Hinweispapiers ,Plausibilitétspriifung der Bauflachen-bedarfsnach-
weise" des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur vom 15.02.2017 ermittelt. In diesem Zusam-
menhang begriiRen wir, dass berlicksichtigt wurde, dass bei der Bevélkerungsvorausrechnung der
Wert ohne Wanderungsgewinnen mafRgeblich ist.

Allerdings sind die gewahlten Ansétze zur rechnerischen Herleitung des Bedarfs sehr optimistisch,
so dass laut der Begriindung bis zum Jahr 2030 in der Gemeinde Jagsthausen ein Wohnbaufla-
chenbedarf in Hohe von 4,68 ha erwartet wird. Wir ermitteln demgegenuber auf Grundlage der
Plausibilitdtshinweise einen Bedarf von 1,1 ha.

Dazu im Einzelnen:

Einwohner (EW) Stand 4/2020 nach Stala: 1.866 EW

Bevdlkerungsvorausrechnung ohne Wanderungen bis 2030

nach Stala: 1.855 EW

Planungszeitraum: 10 Jahre

EZ 1: (1.866 x 0,3 x 10 Jahre) / 100 = 55,98

EZ 2: (1.855) - 1.866 = - 11

EZ: 55,98 + (-11) = 44,98

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zur Berechnungsmethode wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. An der vorhandenen Berechnung wird fest-
gehalten. Fiir das Jahr vierte Quartal des Jahres 2021 wurde durch das
Statistische Landesamt eine Bevélkerungszahl von 1.909 Einwohnern ge-
meldet. Die aktuellen Zahlen (drittes Quartal) des Jahres 2022 weisen
bereits einen Einwohnerstand von 2.072 Einwohnern auf. Die Zahlen lie-
gen dabei deutlich iber den prognostizierten Bevélkerungszahlen des
Statistischen Landesamtes fiir das Jahr 2030. Hier wird bei einer konser-
vativen Berechnungsmethode eine Bevdlkerungszahl von 1.856 Einwoh-
nern angenommen.




N [\ A
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Stand 21.11.2023

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jurgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende

Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 10

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Relativer Bedarf: 44,98/ / 40 EW/ha=1,1 ha

Unter Beriicksichtigung der Reserveflache ,Steinich” besteht in der Gemeinde Jagsthausen folglich
rechnerisch kein Bedarf an Wohnbauflache.

Da das vorliegende Plangebiet bereits teilweise bebaut ist und einen relativ geringen Umfang von
0,44 ha hat, tragen wir die Planung in diesem Einzelfall mit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.

I11. Wir begriiRen die Uberschreitung der einzuhaltenden Bruttowohndichte von 40 EW/ha.

Die Zustimmung zur Uberschreitung der Bruttowohndichte von 40 EW/ha
wird zur Kenntnis genommen.

IV. Das Plangebiet liegt dariiber hinaus in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung. Nach PS 3.2.6.1
Abs. 4 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sollen ,in den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung
[..] die natiirlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammen-
hang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung
mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MalRnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Viel-
falt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der raumliche Zusammenhang der Er-
holungsrdume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes
Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind méglich, soweit die Funktionen der
landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintrachtigt werden."

Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Be-
schl. v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsatzlich ent-
gegenstehen, jedoch in der Abwagung zu beriicksichtigen sind.

Die Lage in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir Erholung* wird zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Nachnutzung eines innerértlichen Leerstandes wird
flachenschonend am direkten Ortsrand von Olnhausen dringend benétig-
ter Wohnraum geschaffen. Dabei erfolgt durch Ein- und Durchgriinungs-
mafnahmen eine Einbindung in die bestehende Landschaft. Der raumli-
che Zusammenhang der Erholungsrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft werden dadurch nicht beeintrachtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

V. Dariiber hinaus empfehlen wir eine Abstimmung mit dem Landratsamt Heilbronn als zustandigen
Genehmigungsbehdrde {iber das fiir diesen Bebauungsplan zulassige Verfahren. Namentlich sollte
abschlieRend geklart werden, ob der Bebauungsplan tatséchlich im vereinfachten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt werden kann.

Die Baurechtsbehdrde des Landratsamtes Heilbronn wurde im Zuge der
Beteiligung gehort. Es wurden keine Bedenken beziiglich der Verfahrens-
wahl geduBert.

Umwelt

Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg sind vom Vor-
haben nicht betroffen.

Die Bebauungsplanflache liegt jedoch teilweise innerhalb von Kernrdumen von Biotopverbundfla-
chen mittlerer Standorte (vgl. Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW, 2014). Sollten diese
Flachen iiberplant werden, so wird unter naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten auf § 22 Abs. 1
S. 2 NatSchG BW i.V.m. § 21 BNatSchG verwiesen, wonach alle dffentlichen Planungstréger bei
ihren Planungen die Belange des Biotopverbundes zu beriicksichtigen haben. Auch ist der Bio-
topverbund im Rahmen der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

Eine Betroffenheit streng geschiitzter Arten kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen wer-
den, da noch keine Gutachten vorliegen. Es wird deshalb die spatere Beurteilung der Unteren Na-
turschutzbehdrde, die fiir die weitere fachliche Beurteilung zunéchst zustandig ist, bzw. ein ent-
sprechender Antrag des Vorhabentragers abgewartet, bevor im Rahmen einer erneuten angemes-
senen Fristsetzung ggf. eine fachliche Stellungnahme erfolgt.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Priifung gem. 8§ 44
ff BNatSchG obliegen jedoch grundsatzlich zunachst der Unteren Naturschutzbehdrde. Nur dann,

Wird zur Kenntnis genommen. Es wurde zur angemessenen Beriicksich-
tigung ein Fachbeitrag ,Betrachtung der Umweltbelange” durch das Inge-
nieurbiro fir Umweltplanung ,Wagner+Simon* Ingenieure erstellt und
den Planunterlagen beigefiigt. Da es sich um ein Verfahren der Innenent-
wicklung nach §13a BauGB handelt ist keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung durchzufihren.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Fachbeitrag Artenschutz wurde im
Zuge der Offenlegung den Panunterlagen beigefiigt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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wenn fiir streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an das Regie-
rungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es fiir streng geschiitzte sowie fir nicht streng
geschiitzte Arten zusammen einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Hinweise:

Wenn Festsetzungen eines BPL mit den Regelungen einer naturschutz- bzw. arten-schutzrechtli-
chen Verbotsregelung nicht zu vereinbaren sind, ist der BPL mangels Erforderlichkeit dann unwirk-
sam, wenn sich die entgegenstehenden naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Regelungen als
dauerhaftes rechtliches Hindernis enweisen. Wirksam ist der BPL hingegen, wenn fiir die geplante
bauliche Nutzung die Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung von diesen Bestimmungen recht-
lich méglich ist, weil objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und einer Uberwin-
dung der artenschutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst nichts entgegensteht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Abriss und/oder der geplanten Errichtung neuer Gebaude
ist der gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG, hier insbesondere auch mégliche Vorkom-
men von Vogeln und Flederm&usen, zu beriicksichtigen. Hierzu mdchten wir auf folgendes hinwei-
sen:

Wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Bei der Sanierung bzw. dem Abriss bestehender Gebaude sind insbesondere auch mégliche Vor-
kommen von Végeln und Fledermausen zu beriicksichtigen. Wir verweisen in diesem Zusammen-
hang auch auf den Internetauftritt des Tlibinger Projektes ,Artenschutz am Haus": www.arten-
schutz-am-haus.de.

Wird zur Kenntnis genommen. Dies wurde im Fachbeitrag Artenschutz
entsprechend berlicksichtigt und die Artengruppe der Vogel sowie der
Flederm&use untersucht.

Das Risiko einer signifikanten Erhthung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaR § 44
BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundsatzlich groe Glasflachen und Uber-Eck-Verglasun-
gen mdglichst auszuschlieen.

Wird zur Kenntnis genommen. Es wurde ein Hinweis zum Vogelschlag in
den textlichen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Informationen fir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Menschen, aber auch zum
Schutz von z.B. Insekten und nachtaktiven Tieren geben Ihnen folgende Internet-Links:
https://www.sternenpark-schwaebische-alb.de/richtig-umruesten.html;https:/vww. bio-
sphaerenreservat-rhoen.de/ser-vice/publikationen/ (Stichwort: AuBenbeleuchtung).

Die Hinweise zur Beleuchtung werden zur Kenntnis genommen. Es wurde
bereits eine Festsetzung zur Beleuchtung des Gebietes in den textlichen
Teil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Falleffekte, insbesondere fiir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel und engmaschige
Schachtabdeckungen reduziert werden (s. http://www.arten-schutz-am-haus.de/dokumente-
links/dokumente/ (Informationsblatt Tierfallen im Siedlungsbereich).

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird zur Berticksichtigung an
den Vorhabenstréger fiir die konkrete Umsetzung weitergegeben.

Es wird angeregt, an Baumen des Plangebiets sowie an oder in Gebéudefassaden kiinstliche Nist-
hilfen fiir Végel und kiinstliche Quartiere fiir Fledermduse anzubringen. Bei der Initiierung bzw.
Organisation einer dauerhaften Betreuung der Nisthilfen und Quartiere kénnen ggf. die ortlichen
Naturschutzvereinigungen unterstiitzen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es werden jedoch im Umfeld des Plan-
gebietes Nistkasten aufgehangt.

Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf éffentlichen, sondern auch auf privaten Griinflachen im
Plangehiet méglichst standortheimische Baume, Straucher, Stauden und Graser zu verwenden.

Bei dem Plangehiet handelt es sich vollstdndig um ein Privatgrundstiick.
Bei den Pflanzungen wird auf die Verwendung von gebietsheimischen
B&umen und Stréuchern verwiesen.
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= Durch dauerhafte extensive Begriinung von Flachdachern und schwach geneigten Dachformen | Wird zur Kenntnis genommen.
verringert sich der Abfluss von Niederschlagswasser und gleichzeitig werden Nahrungshabitate
fir zahlreiche Tierarten geschaffen.
Vor Baubeginn ist deshalb u.a. mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde ein MaRnahmen- | Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine Abstimmung zur Begriinung von
konzept abzustimmen. Dachflachen wird als nicht notwendig erachtet. Der Hinweis wird an den
Vorhabenstrager weitergegeben.
3.b | RP Stuttgart 19.04.2023 | Das Vorhaben befindet sich innerhalb des ErschlieBungsbereichs, daher sind keine besonderen | Die Einschatzung, dass keine Anbaubeschrankung einzuhalten ist, wird
Abteilung 4 -Mobilitat, Ver- Anbaubeschrénkungen zu beachten. zur Kenntnis genommen.
kehr, Stralen Aus den Planunterlagen ist ersichtlich, dass eine Tiefgaragenzufahrt geplant ist. Dieser geplante | Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise wurden an den Vorhabens-
Anschluss an die L1025 muss regel- und richtlinienkonform geplant und umgesetzt werden. trager zur weiteren Beachtung weitergegeben.
Die Planung ist eng mit dem Regierungsprasidium Stuttgart abzustimmen.
4. | RP Freiburg 28.03.2023 | Unter Verweis auf unsere weiterhin giiltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen 2511//21-14028 | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Abteilung 9 - Landesamt fir vom 26.01.2022 sowie die Ziffer 10 (Geotechnik) des Textteils zum Bebauungsplan (Stand:
Geologie, Rohstoffe und 02.02.2023) sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder
Bergbau Anregungen vorzubringen.
Stellungnahme aus der friih- | 26.01.2022 | Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden | Wird zur Kenntnis genommen.

zeitigen Beteiligung

werden konnen, und beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan beriihren
kénnen, liegen keine vor.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Tréager 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der fol-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks sowie der Mei3ner-Formation (Oberer Mu-
schelkalk).

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit Auffiillungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zul&ssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von

Wird zur Kenntnis genommen und ein Hinweis zur Geotechnik in den
textlichen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen.
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Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genom-
men werden.

Am Westrand grenzt das Plangebiet an einen Rutschhang an (vgl. beigefiigter Lageplan).

Uber den genauen Umfang und die Aktivitit des Rutschgebiets ist dem LGRB nichts Néheres be-
kannt. Bereits kleinere Eingriffe in das Hanggleichgewicht (z.B. Abgraben von Teilen des Rutsch-
massenfulles durch Anlegen von Baugruben, Einbringung von Auffiillungen) kénnen zu einer Re-
aktivierung alter bzw. zur Bildung und neuer Gleitflachen fiihren.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehl-
stellen wie z.B. offene bzw. lehmerfiilite Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates mit der Rutschungsthematik vertrau-
tes Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzu-
tragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Tréager 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hyd-
rogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Das Planungsvorhaben liegt auerhalb von bestehenden oder geplanten Wasser- und Quellen-
schutzgebieten.

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grundwassernutzungen sind in diesem Gebiet beim
LGRB nicht bekannt.

Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen des Mittleren Muschelkalks ist im Bereich
des Planungsvorhabens mit zementangreifendem Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine
zu rechnen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.

Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http:/Aww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Intemet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

RP Stuttgart
Landesamt fiir Denkmalpflege

(Stellungnahme siehe unter 3. RP Stuttgart)
- Abteilung 8 — Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

Wird zur Kenntnis genommen.

Polizeiprasidium HN
FESt-E-VK, Standort MOS

15.03.2023

Aus verkehrlicher Sicht bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die Widderner Stralle / L 1025 Uber eine Zufahrt zur Tiefga-
rage der beiden Wohnh&user. Hier wird angeregt, den Eingangsbereich zur Tiefgarage soweit zu-
rickzusetzen, um den Kraftfahrzeugverkehr auf der LandesstraR3e nicht durch den in Richtung der
Tiefgarage abbiegenden Verkehr zu beeintréchtigen.

Weiterhin wird angeregt den Stellplatzschliissel, aufgrund der landlichen Struktur und der bereits
festgestellten hohen Kfz-dichte, auf 2 Stellplétze pro Wohneinheit hochzusetzen. Dies wiirde dem
Parkraumdruck auf offentlicher Verkehrsflache, durch die entstehende Anzahl an neuen Wohnein-
heiten, begegnen.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabenstréger
zur Berlicksichtigung weitergegeben.

Wie bereits unter ,Vorhabensbeschreibung” in der Begriindung erldutert,
soll eine Wohnanlage mit ca. 28 Wohneinheiten entstehen. Der Stellplatz-
schliissel wurde bereits auf 1,5 Stellplatze erhoht. Rechnerisch miissten
daher mindestens 42 Stellplatze hergestellt werden. Durch das Vorhaben
sind bereits 58 Stellplatze vorgesehen. Bei 2 Stellplétze je Wohneinheit
waren das somit 56 Stellplatze aktuell.

Eine Erhdhung des Stellplatzschliissels wird daher nicht als erforderlich
erachtet.

Netze BW GmbH

31.03.2023

Der Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel- und
Niederspannung) dberpriift.

Innerhalb und auBerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden.

In der Anlage erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versorgungsanlagen.

Evtl. bestehende dingliche Sicherungen fiir die Bestandsanlagen sind zu erhalten oder im Zuge
des Verfahrens neu zu begriinden.

Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grundstiicksrecht, E-Mail PGRM-Bodenord-
nung@Netze-BW.de, zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Die Stromversorgung fiir das Gebiet kann voraussichtlich aus unserem bestehenden Versorgungs-
netz erfolgen. Ob und in welchem Ausmal} ggf. eine Netzerweiterung erforderlich ist, kann erst

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Dies wird im Zuge der ErschlieBung und
der konkreten Objektplanung beriicksichtigt. Dies betrifft nicht die konkre-
ten Regelungsinhalte des Bebauungsplans.
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festgelegt werden, wenn der elektrische Leistungsbedarf dieses Bereiches bekannt ist. Das Strom-
versorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise an den Vorhabenstrager
Vor Ausschreibung der Ausfiihrung bitten wir um ein Koordinierungsgespréiich mit samtlichen Ver- | ZUr Weiteren Beachtung weitergegeben.
sorgungstragern
Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW GmbH
beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfithrungsplanung ist der hierfiir erforderliche
zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.
Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen
auf das Einholen von Lageplénen hinzuweisen.
Lageplane miissen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden.
Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen in den textlichen bzw. zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes aufzunehmen.
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren und bitten weiterhin um Betei-
ligung.
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung Uber das Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes.
8. | Dt. Telekom Technik GmbH - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
9. | Fernleitungs-Betriebsgesell- | 14.03.2023 | Wir teilen Ihnen mit, dass nach Priifung der zugesandten Planunterlagen keine der von unserer | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
schaft mbH Gesellschaft betreuten Anlagen betroffen sind.
10. | Vodafone GmbH - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
11. | IHK Heilbronn-Franken - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
12. | Handwerkskammer 15.03.2023 | Es werden von Seiten der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Heilbronn-Franken
13. | Vermdgen und Bau 27.03.2023 | Wie bereits mit E-Mail vom 24.01.2022 mitgeteilt, erhebt das Land Baden-Wirttemberg (Liegen- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Baden-Wiirttemberg

schaftsverwaltung), vertreten durch den Landesbetrieb Vermégen und Bau Baden-Wiirttemberg
Amt Heilbronn, keine Einwendungen gegen das o. g. Verfahren. Landeseigene Grundstiicke, sowie
Interessen und Planungen sind hier nicht betroffen.

Bitte beteiligen Sie uns daher kiinftig nicht mehr weiter im Verfahrensablauf.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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14. | Bundesanstalt firr Immobilien- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
aufgaben
15. | NABU - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Landesgeschéftsstelle BW
16. | BUND Heilbronn-Franken - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
17. | Bauemverband Heilbronn- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Ludwigshurg e.V.
18. | Bundesamt fiir Infrastruktur, | 13.03.2023 | Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Umweltschutz und Dienstleis- beeintréchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Tréger
tungen der Bundeswehr offentlicher Belange keine Einwénde.
19. | Stadt Forchtenberg - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
20. | Stadt Widdern - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
21. | Gemeinde Hardthausen a. K. | 13.03.2023 | Die Gemeinde Hardthausen bringt keine Anregungen oder Bedenken vor. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
22. | Gemeinde Schontal 21.03.2023 | Von Seiten der Gemeinde Schéntal bestehen weder Bedenken noch Anregungen. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
23. | Gemeinde Roigheim 13.03.2023 | Seitens der Gemeinde Roigheim werden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
24. | GVV Mittleres Kochertal - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
25. | VWG Neuenstadt/Hardthau- | 22.03.2023 | Die WG Neuenstadt / Hardthausen / Langenbrettach bringt im Rahmen des Verfahrens weder An- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
sen/Langenbrettach regungen noch Bedenken vor

Wahrend der Zeit der Offenlegung sind keine Anregungen der Burger oder sonstiger Betroffener eingegangen oder wurden mundlich vorgetragen.




